o SMLOUVA
O NAJMU A VYUZITI NEBYTOVYCH A OSTATNICH PROSTOR
V KOMPLEXU KLEMENTINA NARODNI KNIHOVNY CR

uzaviena mezi

Narodni knihovnou Ceské republiky

DREYER s.r.o.



“7¢ uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

Nérodni knihovna Ceské republiky,

statni prispévkova organizace zf{zena Ministerstva kultury CR
se sidlem Klementinum 190, 110 01 Praha 1

(C: 00023221 DIC: CZ00023221

statutarni organ: Mgr. Vlastimil JeZzek, generalni feditel

nankov spojen: I

(déle jen ,,Pronajimatel”)

DREYER s.r.o.

se sidlem Olbrachtova 1589/1

140 00 Praha 4

IC 63996782

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 39608

jednajici RNDr. Drahomirou Prok3ovou, jednatelkou

bankovni spojeni: [INGTGTGTNGNGNGNG
(dale jen ,Ndjemce™)

(dale téz jako ,,smluvni strany” nebo ,smluvni strana®)

uzaviely podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, zdkona
¢. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, zakona ¢. 513/1991 Sb. obchodni zdkonik a zikona &.
219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky tuto smlouvu o nijmu a vyuZiti nebytovych a
ostatnich prostor v komplexu Klementina Nérodni knihovny CR (déle jen ,,Smlouva*)

PREAMBULE

Pronajimatel je pfisludny hospodafit s majetkem statu — aredlem Klementina, ktery je narodni
kulturni pamatkou, na parcele ¢. 80, 81 a 82, kat. Uz. Staré Mésto, obec Praha, zapsanych
v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi§té Praha.

Pronajimatel ma zdjem na Ucelném a hospoddrmém vyuZiti arealu Klementina v souladu
s ptisludnymi zdkonnymi ustanovenimi, pfi zachovani hlavniho ¢elu, kterému Pronajimateli
slouzi.

Najemce je podnikatelskym subjektem s prisluSnym opravnénim k podnikani, schopnym
zajistit vyuziti dale specifikovanych prostor v aredlu Klementina v souladu s pozadavky
Pronajimatele zplisobem vymezenym v této Smlouvé.



VYMEZENI POIMU

Pro uéely této Smlouvy maji dale uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Pronajaté prostory

UZivané prostory

Najemné

Shuizhy

SluZby spojené s ndjmem

Vstupenka

Vstupné

Servisni poplatky

Ostraha

Den vyklizeni

Zilken o majetku

Zikon ¢ ndajmu aebytovych
prostor

Zrcadlova kaple véetné vymezenych vnitfnich prilehlych
prostor dle €l. 1.2 Smlouvy nebo jejich &ast, nevyplyva-li
ze Smlouvy jinak.

Veskeré prostory, véetng v predavacim protokolu vyslovné
vymezeného inventdfe, které je Najemce oprdvnén uZivat
v prostoru Klementina na zakladé této Smlouvy nebo jejich
éast, nevyplyva-li ze Smlouvy jinak.

Dohodnuta pevna platba za uZivani veskerych UZivanych
prostor ve smysiu Smiouvy.

Vedkeré sluzby spojené s vyuzivanim UZivanych prostor a
spoleénych prostor Klementina, zejména odvoz odpadki,
aklid, ostraha, vodné a stogné, teplo a elektrickd energie.
zajiStované a hrazené Pronajimatelem.

Smlouvou vymezené Sluzby
prostory, které hradi Najemce.

spojené s Pronajatymi

Najemcem prodany doklad, umoZiiujici ugastnikovi vstup
do Uzivanych prostor za sjednanym Ggelem, ktery nebyl
Nédjemci vricen proti vriceni ceny Vstupenky nebo
Vstupného.

Uhrada za moznost vstupu do Uzivanych prostor za.

sjednanym uéelem.

Servisnimi poplatky se rozumi €astka uétovéana odd&lené ke
vstupnému za sluzby spojené s distribuci Vstupenek.

Zaméstnanci Pronajimatele nebo pfipadné tieti osoby najaté
Pronajimatelem, zajiCujici provoz, zabezpegeni a ochranu

komplexu Klementina a jeho vnitfniho vybaveni.

Posledni den trvani Smlouvy.

Zdkon €& 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich. v platném znéni.

Zakon ¢. 116/1990 Sb.. o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor. v platném znéni.




CLANEK 1. PREDMET SMLOUVY
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Obeené vymezeni predmétu Smlouyy

Pronajimatel pfenechd Najemci k uzivani vymezené prostory v aredlu Klementina, a to
podle povahy jejich uzivani formou ngjmu nebo jiného prava uzivani, a Ndjemce se
zavazuje uZivat tyto prostory zptisobem vymezenym ve Smlouvé a platit Pronajimateli
sjednanou Gplatu. Neni-li Smlouvou stanoveno jinak, pravo uzivani Uzivanych prostor
zahrnuje i pravo uZival véci movité, kieré jsou umistény v Uzivanych prostorach a
Jsou uvedeny v pfeddvacim protokolu.

Smluvni strany dohodly, Ze pii uZivani UZivanych prostor miize Najemce beziplatné
vyuZivat i spoleéné prostory v aredlu Klementina, vytahy a WC, Jejichz vyuZiti je
potfebné pro naplnéni ticelu Smlouvy. Pronajimatel je povinen udrZovat tyto spoleéné
prostory ve stavu zplisobilém uZivani,

Utelem Smlouvy je kulturni, spoleéenské a obchodni vyuZiti UZivanych prostor,

( zejmeéna provddéni vefejnych turistickych prohlidek Astronomické vése a Barokniho
knihovniho silu, produkce hudebnich dél v Zrcadlove kapli, pofadani vzdélavacich,
predndSkovych a kulturnich akei a dal$i Ginnosti souvisejici s povahou UZivanych
prostor a charakterem Klementina.

Predmétem podnikani Néjemce v UZivanych prostordch bude zejména agenturni
&innost v oblasti kultury a uméni, déle puk pofddani vystav, veletrht, prehlidek,
prodejnich a podobnych akei, reklamni sluzby, marketingové sluzby a koupé zbozi za
Ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej a to v takovém maximalnim rozsahu, ktery
umoZiuje distojné a efektivni vyuziti odpovidajici charakteru Uzivanych prostor jako
pamatkové chranéného objekiu.

Pronajimatel poskytuje Smlouvou Néjemei po dobu trvéni smlouvy pravo na uzavieni
smlouvy rozdifujici UZivané prostory, pokud Pronajimate! vy&leni dalsi takové

prostory k prondjmu nebo jinému uzivdni tfeti osobou v prostoru Klementina.

Pronajimatel je povinen nabidnout tyto prostory k téelu dle této Smlouvy ptednostné
Ndjemci. Na pisemnou nabidku Pronajimatele je Néjemce povinen odpovédet
do 7 (sedmi) dnit ode dne jejiho dorudeni. Po této lhiité prednostni privo Nijemce
zanikd. Pronajimatel v lakovém ptipadé neni opravnén nabidnout tyto prostory treti
0sobé za vyhodnéjdich podminek, nez za jakych je nabidnul N4jemci, to neplati pro
vyuziti UzZivanych prostor stitem nebo stitni organizaci. V piipadé prijeti nabidky
smluvni strany uzaviou dodatek ke Smlouvé za obdobnych podminek, za nich je
uzavirana tato Smlouva.

I’fonziiem Zireadlové kaple

Pronajimatel pfenechavd Néjemci k uzivani Zrcadlovoy kapli a prilehlé vnitini
prostory, véein€ vekerého vnitfniho vybaveni, jak je vymezena v pifloze & 1
Smlouvy. Soupis vnitiniho vybaveni, za kieré je siedndno Néjemné, bude uveden
v piedavacim protokolu.
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Uzivini Divadelniho nddvori

. Pronajimatel pfenechdvé najemci k uzivani Divadelni nadvofi, véetné pfipaduého jeho

vybaveni, jak je vymezeno v pFiloze & 2 Smiouvy, a to od Pondéli 0.00h do nedéle
2.00h.

Najemce bere na védomi omezenou moznost uzivani Divadelniho nadvofi v roce 2007
a7 201 1. Smluvni strany se dohodly na slevé z Ndjemného dle odst. 4.2.6.

Néjemce bere na védomi a je povinen respektovat provoz trhii se staroZitnostmi, které
se konaji na Divadelnim nadvori v nedéli od 6.00 do 16.30 hodin, za dosud platnych
podminek pro kondni téchto trhit. Trhy se staroZitnostmi jsou jejich pofadatelem
Pavlem Kone&nym pofadény na zdkladé smlouvy s Pronajimatelem. Smluvni strany se
mohou dohodnout, Ze v budoucnu s pofadatelem trhii uzavie smlouvu Néjemce
namisto Pronajimatele.

Barokni prohlidkové trasa

Pronajimatel poskytuje Najemci vyhradni pravo provadét veiejné turistické prohlidky
Barokni prohlidkové trasy, zahrmujici Astronomickou v&%Z, Barokni knihovni sal a
pronajatou Zrcadlovou kapli. Barokni prohlidkova trasa a prostory, kterymi prochézi,
jsou vyznateny v planku, ktery je p¥flohou & 3 Smlouvy.

Podminky pro provozovani Barokni prohlidkové trasy jsou uvedeny dale v kap. 5.8.

Najemce je rovnéz vyluéné opravnén komeréné vyuZivat prostory tvofici Barokni
prohlidkovou trasu, véetng celého Barokniho knihovniho salu (tj. celé¢ mistnosti
oznadené na planku v pfiloze €. 3 éislem 2.06, v celkové vyméie 195 m?), i k jinym
Géeltim, neZ je provadéni vefejnych turistickych prohlidek. Vyuziti prostor k tomuto
jinému d&elu (napf. price filmafii) bude provddéno podle moZnosti pfevainé v dobé
mimo provozni dobu a vidy s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje takovy souhlas bezdlivodné neodepfit. Pro odstranéni
pochybnosti strany deklaruji, Ze Pronajimatel nebude uvedené prostory po dobu trvéni
Smlouvy komergné vyuZivat ani takové pravo neposkytne bez souhlasu Néjemce tfeti
osobé a Najemce se zavazuje v piipadé jiného vyuZili prostor respeklovat jejich
charakter i zajmy a povinnosti Pronajimatele. Pronajimatel vidy stanovi podminky
kondni pro kazdou akci dle tohoto odstavce a Najemce Pronajimateli vZdy uhradi
néklady, které mu s takovou akei vzniknou.

Parkovaci stani

. Pronajimatel poskytuje Najemci pr:’wo' uzivat k pinéni G¢elu Smlouvy tfi (3) venkovni

parkovaci stani na parkovaci plode na ureném nadvofi Klementina, jak jsou
vymezeny v planku v p¥iloze & 4 Smlouvy.

V aredlu Klementina budou vybudoviny podzemni garaZe. V pripadé, Ze by
v budoucnu nebylo moZné uzivani parkovacich stani podle této kapitoly, budou
Ndjemei poskytnuta ndhradou minimdlné (fi (3) parkovaci mista v podzemnich
garaZich za obvyklych podminek. za jakych Najemee uZiva parkovaci sténi. Ukonéeni

e




u¥ivani venkovnich parkovacich stdni a podminky uZivani parkovacich mist
v podzemnich gardZich bude v takovém pfipadé predmétem dodatku k této Smlouvé.

CLANEK 2. DOBA TRVANI SMLOUVY

2.1, Doba trvini Smlouvy

2.1.1. Smlouva je uzaviena na dobu osmi (8) let od 2.1.2007. MozZnost ukonéeni Smlouvy
pred uplynutim doby trvani Smlouvy je upravena déle v kap. 2.3.

2.2.  ProdlouZeni doby trvini Smlouvy

2.2.]1. Nijemce ma privo na prodlouzeni doby trvni Smiouvy o nejvye osm (8) let
za splnéni dale stanovenych podminek. Pokud se Ndjemce rozhodne vyuZit svého
prava na prodlouzeni doby trvani Smlouvy nejdéle na dobu dalSich osm (8) let, je
povinen doruéit o tom oznamen{ Pronajimateli nejpozdéji do konce sedmého (7) roku
doby trvani Smlouvy.

2.2.2. Predpokladem prodlouZeni doby trvani Smlouvy je naplnéni podminek stanovenych
v§ 27 odst. 1 a 2 Zikona o majetku. ProdlouZeni doby trvani Smlouvy bude
provedeno dodatkem k této Smlouvé.

2.2.3. Prévo na prodlouZeni doby trvani Smlouvy miiZe byt Ndjemcem uplatnéno i k &sti
Uzivanych prostor, neni-li to v rozporu s G¢elem jejich uZivini.

2.3.  Predéasné ukonéeni Smlouvy

2.3.1. Doba trvani Smlouvy mizZe byt ukonéena pfed uplynutim doby trvani Smlouvy podle
kap. 2.1 nebo 2.2 dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

2.3.2. Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédél z téchio diivodil:

(a) Prodleni. Ndjemce je v prodleni suhradou jakékoliv platby na zakladé
Smlouvy, a to déle nez jeden (1) mésic.

(b) Ucel uZivani, Ndjemce uziva Uzivané prostory v hrubém rozporu s iéelem
Smlouvy nebo v disledku porudeni povinnosti Ndjemcem prokazatelné hrozi,
7e UZivané prostory mohou byt velmi podstatnym zplsobem poskozeny nebo
zniéeny.

(¢) Jiné poruSeni Smlouvy. Najemce bez ohledu na pisemné upozornéni
Pronajimatele neplni jiny zavazek stanoveny v této Smlouvé a lakovéto
porudeni je podstatnym poruenim této Smlouvy ve smyslu platnych pravnich
predpisti Ceské republiky.

(d) Zékonna vypoved. Vypovéd Smlouvy dle § 27 zdkona €. 219/2000 Sb., o
majetku stétu, na zakladé kterého lze vypovédét Smlouvu nebo od ni odstoupit,
pokud najemce neplni fadné a véas své povinnosti anebo pokud prestanou byt
pinény podminky podle § 27. Tenlo vypovédni divod se uplatni, pokud



potebu Pronajimatele dle §27 nelze uspokojit na zakladé dohody s Ndjemcem
v ramei Smiouvy. Za tento vypovédni diivod nebudou povazovany jakékoli
nabidky tfetich osob na zaji§téni ¢innosti obdobnych ginnosti Najemce dle této
smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemei zdivodnit, v cem spodivé naplnéni
zikonem stanovenych divodi.

(e) Jiné divody. V piipadé, Ze z jin€ho pravifho pFedpisu (zejmena obCansky
zikonik nebo Zakon o ndjmu nebytovych prostor) vyplyva pravo vypovédi a
loto prévo nelze dohodou stran vylougit. ‘

2.3.3. Najemce je oprivnén Smlouvu vypovédét z téchto diivodii:

(a) NemoZnost uzivani. Po prevzeli Uzivanych prostor je bez souhlasu Ndjemce
podstatné omezeno nebo vylouéeno jejich uZivani po dobu deldl neZ patncti
(15) po sobé bezprostiedné nésledujicich dni.

(b) Cerpani Sluzeb. Najemce nemohl déle nez tricet (30) po sobé bezprostiedné
nasledujicich dni:& opakované v pribhu tii (3) po sobé bezprostiedné
nasledujicich kalendafnich mésicii v piném rozsahu Cerpatl Sluzby, a¢ tuto
skuteénost Pronajimateli fadn& ozndmil a tento nedostatek vznikl vyluéné
7 dfivodti na strang Pronajimatele.

(c) Ostawni ptipady. Pronajimatel opakované (nejméné 2X v jednom mésici)
poruuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy viigi Najemci, ktery tak
nemiize Fadné uZivat Uzivané prostory dle této Smlouvy nebo v daldich
pFipadech stanovenych pravnimi predpisy.

2.3.4. Predpokladem podani vypovédi je pisemnd vyzva zaslana doporucené druhé smluvni
strané k odstranéni zavad, zakladajicich vypovédni dfivod, s poskytnutim minimélné
patndctidenni Ihaty k jejich odstranéni. Vypovéd miZe byt dana teprve po mameém
uplynuti poskytnuté [hity. To se netyka vypovédi podle odst. 2.3.2 pism. (d).

2.3.5. Vypovédni lhiita &ini Sest mésici, s vyjimkou vypovédi podle odst. 2.3.2 pism. (a),
kde vypovédni Ihiita Eini jeden (1) mésic a vypovédi podle odst. 2.3.2 pism. (d), kde
vypovédni Thiita &ini jeden (1) rok.

2,3.6. Vypovédni lhita poind bézel prvhim dnem nasledujiciho kalendainiho mésice
po kalenddinim mésici, v ném2 byla vypovéd dorucena druhé smiuvni strané.
Vypovédni lhata u vypovédi podle odst. 2.3.2 pism. (d) potind b&zet vzdy od pocatku
roku ndsledujiciho po roku, ve kierém byla vypovéd' podéna.

7.3.7. Ukongenim Smiouvy zanikaji veskeré pripadné podndjemni vztahy k Pronajatym
prostoram.

73.8. Smlouva miZze byt ukondena i ve vztahu k ¢asti Uzivanych prostor, nebrani-li lo
vyusiti zbyvajici &asti U#ivanych prostor ke sjednanému Geelu. Druha smluvni strana
mé4 vzdy moznost Smlouvu vypovédét ve vztahu ke zbyvajici &asti UzZivanych prostor,
vypovédni Ihiita zde skonéi stejnym dnem jako u vypovédi k casti Uzivanych prostor.




SLANEK 3. PREDANI A PREVZETI UZIVANYCH PROSTOR
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3.14.

Piedidni a pirevzeti UZivanych prostor na poditku Smlouvy

Uzivané prostory budou Néjemci pfedany k uZivani v souladu s touto Smlouvou
na zakladé predavaciho protokolu podepsaného ob&éma smluvnimi stranami, a (o
nejpozdéji do 2.1.2007. Pronajimatel vyzve Néjemce k pievzeti UZivanych prostor
s dostatecnym predstihem (nejméné 7 dnd pfedem).

Pfedavaci protokol, zachycujici zjevné zjistitelny stav Ugzivanych prostor a jejich
vybaveni ke dni preddni N4jemci, bude po podpisu pfipojen k této Smlouvé jako jeji
samostatna ptiloha. Pronajimatel je povinen pocinat si tak, aby jeho éinnosti nedoslo k
podstatndj§imu zhordeni stavu a vybaveni UZivanych prostor, s piihlédnutim
k opottebeni odpovidajicimu tiéelu uZivani.

V predavacim protokolu se zejména uvede:
(a) stav UZivanych prostor;

(b) soupis drobnych zjevné viditelnych vad, které nebrani fadnému uZivdni
Uzivanych prostor vsouladu s tigelem Smlouvy, a které je tieba odstranit
s uvedenim Lhiity K jejich odstranéni;

(¢) stav inventife Pronajatych prostor (movité vybaveni) véetngé soupisu zjevné
viditelnych vad a poskozeni, které nebrani Fadnému uZivani inventdfe nebo
UzZivanych prostor v souladu s G¢elem Smlouvy, a které je Ifeba odstranil
s uvedenim lhiity k jejich odstranéni. V Preddvacim protokolu bude vyslovné
uvedeno, které movité vybaveni Pronajatych prostor je Najemce opravnén
vyuZivat;

(d) stav varhan a piana v Zrcadlové kapli:

(e) specifikace a potet klitd, které budou vyhrazeny vyhradng pro pouZivani
Néjemcem a uloZeny na vratniei u Ostrahy;

(f) stav m&Fidel pro doddvky energii do Zrcadlové kaple.

Skryté vady existujici v dob& predani a prevzeti Uzivanych prostor a zjisténé pozdgji
(neuvedené v pieddvacim protokolu) budou Pronajimatelem odstranény bez
zbyteéného odkladu po zjisténi vady s pfihlédnutim k technickému charakteru a
povaze vady na zakladé pisemného ozndmeni Ndjemce o existenci vady.

. Néjemce je opradvnén odmitnout pievzit Uzivane prostory pouze pro zavady nebo vady

v&tdtho rozsahu, pro které nelze UZivané prostory fadné uZivat v souladu s u¢elem
Smlouvy. Ob& smluvni strany se zavazuji jednat v dobré vife za ucelem dosaZeni
shody ohledné vad, jejich charakteru. odsiranéni a pfevzeti UZivanych prostor
k uzivani dle Smlouvy. Nedojde-li k pfevzeti UZivanych prostor nebo nebude-li
dosazeno shody, zda se jednd o drobné vady. kieré je moZno odstranit neprodleng,
nebo o zdvady & jiné vady, pro které neni moZno UZivané prostory ptevzit, potvrdi
obd smluvni strany v pfeddvacim protokolu nepfevzeti UZivanych prostor
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s vyslovaym uvedenim a popisem viech vad &i diivodd, pro které nedoslo k pfedani a
prevzeti.

Prodleni s piredanim Uzivanych prostor

V pripadé, e k pfeddni UZivanych prostor nedojde v terminu podle odst. 3.1.1 a
k prodleni doslo vyhradné z dtivodu na strané Pronajimatele, bude Ndjemci poskytnuta
sleva z Najemného.

Vedle kompenzace podle piedchoziho odst. 3.2.1 je Pronajimatel povinen zaplatit
Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,3 % zvyde Najemného za kazdy den prodleni
s pteddnim UZivanych prostor.

. Pronajimatel nebude v prodleni s povinnosti predat UZivané prostory, pokud

ke zpozdéni predani dojde z ditvodu porudeni smluvnich nebo zdkonnych povinnosti
Néjemce.

Piedini a prevzeti Uzivanych prostor pii skonéeni Smlouvy

. Najemce je povinen v pFipadé ukonZeni Smlouvy vyklidit Uzivané prostory a piedat je

Pronajimateli nejpozdgji v Den vyklizeni.

V pripadé prodleni Najemce se splnénim povinnosti podle pfedchoziho odst. 3.3.1 je
Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vydi 0,3 % zvySe
Najemného za kazdy den prodleni s vyklizenim Uzivanych prostor.

.V pfipad®, ze Najemce nevyklidi UZivané prostory ani ve lhité dvou (2) mésict

po Dni vyklizeni, bude Pronajimatel opravnén vyklidit UZivané prostory na néklady
Najemce. Za timto Ucelem je Pronajimatel opravnén vstoupit do UZivanych prostor
za asistence Policie Ceské republiky; Ndjemce s tim vyslovné souhlasi.

. O pfedini Uzivanych prostor Pronajimateli po skondeni Smlouvy bude Smiuvnimi

stranami vyhotoven a podepsén ptedévaci protokol. O vadach zjidténych pfi pfedani
plati obdobné ustanoveni kap. 3.1. :

_ Neni-li v (éto Smlouvé stanoveno jinak, je Najemce povinen piedat Uzivané prostory

Pronajimateli ve stavu, vnémz se Pronajaté prostory nachézely pii pfedani podle
kap. 3.1, s ohledem na opotfebeni odpovidajici uzivani Pronajatych prostor k Gcelu
podle Smlouvy a uzivani ostatnich Uzivanych prostor jinymi osobami nez Najemeem.

. Nebudou-li Uszivané prostory predany ve stavu a zplisobem vyZadovanym touto

Smlouvou, mizZe Pronajimatel uvést UZivané prostory do stavu vyzadovaného
Smlouvou na naklady Najemee.

Pronajimatel neodpovidd Najemci za jakoukoliv gkodu vzniklou po uplynuti [hity

k piedani, neni-li tato Skoda zplisobena Pronajimatelem nebo nezpiisobil-li
Pronajimatel alespoii éastecné vznik zpozdéni s preddnim.

s




CLANEK 4. FINANCNI A PLATEBNI UJEDNANI

4.1

4.1.1.

4.2.2

Platby Ndjemece za uZivani UZivanych prostor

Najemee je povinen platit Pronajimateli za veSkerd plnéni na zékladé Smlouvy
néasledujici platby:

(a) Najemné podle kap. 4.2
(b) Uhradu za Sluzby spojené s najmem Pronajatych prostor podle kap. 4.3
(¢) Odvod z ceny Vstupenek podle kap. 4.4

(d) Vynos ze Servisnich poplatkii podle kap. 4.5, bude-li to mezi stranami
dohodnuto dodatkem ke smlouvé,

. Za den uskuteénéni jakékoliv platby podle této Smiouvy se povazuje den, kdy je

Fisluina castka pripsdna ve prospéch bankovniho wétu Pronajimatele €.
h. vedeného u Komeréni banky, pobocka Praha 1 nebo jiného bankovniho
Uétu Pronajimatele, ktery Pronajimatel pisemné oznami s tim, Ze toto ozndmeni se
stane (&innym po uplynuti patndcti (15) dntt od dorueni tohoto oznameni.

. Pokud Pronajimatel neobdrZi nebo neidentifikuje pfislusnou platbu Najemce, je

povinen o lom bezodkladné Nijemce informovat. Ndjemee je povinen na zakladé
toholo oznarneni do péti (5) pracovnich dni platbu dodateéné provést nebo prokazat,
#e prislugnou platbu jiz fadné provedl.

. Viechny platby jsou uvedeny bez DPH. Budou-li to vyZadovat piisluné pravni

piedpisy, bude Pronajimatel k jakékoli platbé Najemce Gi¢toval DPH v zakonné vysi.

Nijemné

1. Najemee se zavazuje platit Pronajimateli po dobu trvani Smlouvy celkové Najemné

ve vysi 7.200.000,- K& roéné (slovy: sedmmilioniidvéstétisic korun eskych). Tato
&astka je vnitiné rozdélena na:

(a) Najemné z Pronajatych prostor ve vysi --I{é.

(b) Uhradu za poskytnuti prava k uzivani Divadelniho nadvofi ve vysi I
K&,

(¢) Uhradu za poskytnuti prava k provozovani Barokni prohlidkové trasy a jiné
uzivani mistnosti tvoricich Barokni prohlidkovou trasu ve vy i I -K ¢

(d)  Uhradu za poskytnuti prava k uZivani parkovacich stani ve vysi <
{e) Najemné za uzivani movitych véci v Zreadlové kapli ve vysi - K¢

Najemné je uhradou za pravo uzival Uzivané prostory véeln jejich pristusenstvi a
jiného movitého vybaveni. zaznamenaného v pfedavacim protokolu.
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4.2.6.

4.3,

4.3.1.

4.3.2.

. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané roéni Ndjemné bude rozlozeno do mési¢nich

plateb dle platebniho kalendéfe uvedeného v pfiloze €. 5. Najemné bude splatné vdy
k dvacatému (20.) dni pfislu§ného mésice, za ktery se Nijemné plati, na zéklade
dafiového dokladu, vystaveného Pronajimatelem a dorugeného Najemci alespofi 15 dni
pred datem splatnosti.

. Pronajimatel je opravnén roéné upravit Nijemné v souladu se zménou Indexu

spotfebitelskych cen zvefejfiovaného Ceskym statistickym tifadem, a to vzdy o 100%
meziroéniho nartistu tohoto indexu za uplynuly kalendaini rok. Upravu Néjemného
uplatni Pronajimatel pisemnym ozniamenim Najemci s uvedenim &astky. o kterou se
Néjemné zvySuje a novou vysi Najemného. Ozndmeni byt odeslano bez zbyteéného
odkladu po zvefejnéni Indexu spotfebitelskych cen a musi obsahovat pfesné procentni
vyjadieni riistu Indexu spotiebitelskych cen zvefejfiovaného Ceskym statistickym
Oradem.

. Pronajimatel je na zakladé oznameni podle pfedchoziho odstavee povinen

v bezprostfedn& nasledujici fakturaci mésiéni platby vysi Najemného upravit
v souladu s oznamenim o upravé Néjemného a Najemce je naddle povinen Ndjemné
dale ¥adng platit v této nové vysi. Pokud v pfislu§ném roce Pronajimatel neuplatni
pravo na tipravu Najemného dohodnutym zplisobem, byt tak uéinit mohl, neni tak
opravnén ucinit pozdgji a toto prévo zanika.

Vzhledem k predpokladanym omezenim Ndjemce na rok 2007 aZ 2011 a nemoZnosti
uzivat Divadelni nadvoii dle piivodnich zdmérii se smluvni strany dohodly na slevé
z Najemného pro rok 2007 ve vysi 200.000,- K& a pro nasledujici roky do doby, nez
bude moci Najemce uZivat divadelni nddvoii po dobu celého tydne ve vysi, kterd bude
stanovena dodatkem k této Smlouvé, nejméné viak 200.000,- K& Pronajimatel déle
nejpozdéji k 1.1.2011 zajisti, aby Ndjemce mohl uzivat Divadelni nddvoti po dobu
celého tydne at’ jiZ na zékladé priva k uzivini nebo prava nijemniho.

Uhrada za SluZzby spojené s ndimem

Najemce je povinen platit Ghradu za Sluibe spojené s najmem dle rozpisu, uvedeného
v piiloze &. 6, a Uhradu za Sluzby, kieré na zdkladé plnéni této Smlouvy pisemné
objédna u Pronajimatele, a to v plné vy3i nikladii Pronajimatele na tyto Sluzby.

Odvoz odpadki bude Ndjemcem hrazen paudélni platbou. Vodné a stoéné, teplo a
elektrickd energie budou Néjemcem hrazeny zalohové s ronim vyuétovanim. K tomu
aéelu jsou nebo budou v Pronajatych prostorach instalovéana prislusna méfidla. Uhrada
za uklid Pronajatych prostor bude hrazena vidy na zdklade objednavky Néjemce die
skuteénych nakladi Pronajimatele.

. Uhrada za Sluzby spojené sndjmem (pausalni i zdlohovd) bude kaZdoroéné

Pronajimatelem upravovéana s tim, Ze podkladem bude vyictovani ‘dodavateld téchto
sluzeb. Zalohové platby Najemce je Pronajimatel opravnén upravit jednou rofng vidy
poté, co obdrzi vyuétovani t&chto sluzeb od dodavatelii spolu s vyuctovanim (Echto
zalohové placenych SluZeb spojenych s ndjmem dle nasledujicich odstaved Najemei.
Pausdlni platby je Pronajimatel opravnén upravit vidy do 15 dne od konce
ptedchédzejiciho kalendafniho roku. Pripadné navySeni pausdlnich plateb musi

il



4.3.35.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

4.4,

4.4.1.

4.4.2.

4.5,

vychazet z navydeni cen dodavatelii téchto sluzeb oproti predchézejicimu obdobi,
které musi byt doloZeno.

. Uhrady za Sluzby spojené s ndjmem je Najemce povinen hradit &tvrtletné predem

na zakladé dafiovych dokladd vystavenych Pronajimatelem a doruéenych Néjemci
nejméné 10 dni pfed datem splatnosti, a to na bankovni Gcet Pronajimatele v ném
uvedeny. Splatnost thrad za SluZby je do 15. dne prvniho mésice &tvrtleti, na které je
placeno. Tento den je i dnem zdanitelného pinéni.

Skuledni vyse Ghrady za zdlohové hrazené Sluzby spojené s ndjmem se stanovi
podle dafiovych dokladii dodavatelli téchto sluzeb. Zalohové platby budou vyuétovany
dle skuteéného odbéru Najemce jednou roéné vidy po dodéni vyétovani prislusné
sluzby jejim dodavatelem. Roéni vyudtovani zdloh za pfislusnou Sluzbu spojenou
s ndjmem bude provedeno na zékladé dafiového dokladu vystaveného Pronajimatelem
se 14 denni splatnosti ode dne pisemného doruceni Najemci. V téZe lhhté vrati
Pronajimatel Najemci piipadné pieplatky na pfislusnou SluZbu spojenou s ndjmenm.

Pii pretictovani SluZeb postupuje Pronajimatel dle platnych pravnich predpisi.

Ndjemce je opravnén po pfedchozim schvaleni Pronajimatelem zavést do UZivanych
prostor telefonni linku a pfipojku na Internet. Pronajimatel s Najemcem dohodnou
pfipadnou thradu za zavedeni linky postupem jako u stavebnich praci realizovanych
Nijemcem. Faktury budou poskytovatelem telekomunikaénich sluzeb vystavoviny
na jméno Néjemce.

Najemce je povinen zajistit v odivodnénych mimofadnych pripadech na vlastni
niklady mimofadny tklid nebo dodateénou ostrahu nebo pofadatelskou sluZbu pii
provadéni prohlidek a produkei kulturnich, spoledenskych a dalSich akci podle
Smlouvy, s vyjimkou Ostrahy, kierou je podle Smlouvy povinen zajistit Pronajimatel.
Bude-li to Pronajimate! pozadoval, Najemce se zavazuje uzaviit smlouvy s dodavateli
Sluzeb, se kterymi ma na stejny druh ginnosti uzavfenou smlouvu Pronajimatel.

Qdvod z ceny Vstupenek

Néjemce se zavazuje odvadét Pronajimateli z ceny kazdé prodané Vstupenky &astku
ve vysi 5,- K& (slovy: pét korun geskych).

Odvod z ceny Vstupenek vyiétuje Najemce Etvrtletné, vzdy k poslednimu dni
piistuného &tvrtleti a vyuctovani doruéi Pronajimateli ve lhité 30 dnd od konce
zuétovaciho obdobi. Na zikladé provedeného a odsouhlaseného vyiétovéni vystavi
Pronajimatel Najemci fakturu na pfislusnou vysi odvodu zceny Vstupenek se
splatnosti étrndcti (14) dnd.

Vynos ze Servisnich poplatki

5.1. Ndjemce se zavazuje odvadgt Pronajimateli 25% vynosu ze Servisnich poplatki.

pokud poet prodanych Vstupenek v daném roce prekrogi vysi osmdesat tisic (80.000)
kusti. Minimalni vy3e Servisniho poplatku &ini 10 K&. Smluvni strany si mohou vidy
vzajemné dohodnout jinou minimalni vysi Servisniho poplatku a podminky jeho
odvodu pro pfisluiny rok.




4.5.2. Néjemce fadné vyadtuje vysi odvodu k 31.12. pislusného roku a vyuétovéni dorui

Pronajimateli ve Ihiité 30 dnt od konce zi&tovaciho obdobi. Na zakladé provedeného
a odsouhlaseného yyhétovani vystavi Pronajimatel Najemci fakturu na prisludnou vysi
vynosu z& Servisnich poplatkl se splatnosti Strndcti (14) dndt ode dne dorudeni
faktury.

CLANEK S. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI UZIVANI

5.1,

UZiVANYCH PROSTOR

Priva a povinnosti Pronajimatele

. Pronajimatel je povinen udrzovat Uzivané prostory a viechny snimi souvisejici

prostory, zejména spole€ne prostory Klementina uzivané i Najemcem a pfistupove
cesty ktémto Usivanym prostoram, Ve stavu zplsobilém Kk tadnému  uzivani
Uzivanych prostor Néjemcem dle této Smlouvy a podle platnych prévnich predpist a
v souvislosti s (im je povinen zejména:

(a) Poskytnout Néjemci po dobu najmu  trvani Smlouvy Uzivané prostory
k nerusenému uZivani v souladu s Gelem 2 podminkami této Smlouvy;

(b) Starat se tadné o UZivané prostory, zajistoval kompletni b&Znou tidrzbu, jakoZ
i adrzbu vyplyvajici 2 charakteru UZivanych prostor a jejich inventafe jako
Nérodni kulturni pamatky a zajidtovat potfebné opravy. ofetiovaci &innosti a

restaurdtorské prace;

(c) Udriovat v #adném funkénim stavu podstain€é soucasti Uzivanych prostor 2
prostor souvisejicich s nimi (zejména zakladni stavebni Gasti, vnéjéi casti
obvodové zdi, stfedni konstrukee, stie$ni plast, parkovaci plochy, stezky pro

pesi a cesty pro vozidla, zelené plochy, ptipojky inzenyrskych siti k Uzivanym

proslorim). V zimnich mésicich je Pronajimatel povinen zajistit udrzbu a
posyp parkovacich ploch, stezek pro pe&i a cest pro vozidla;

(d) Pln& organizovat a provadét udrzbu a revize, eventualné vyménu médii a filtrd,
které jsou potiebné &i zikonem & jinymi pravnimi pfedpisy vyzadovaneé,
tykajici  se zejmena vzduchotechniky, protipoZarniho zabezpeteni,

bezpetnostnich zafizeni, systému vytapéni, elektroinstalace a nahrady
osvétlovacich teles, nachazejicich se v Uzivanych prostorach.

(e) Zajistit nepferusenou dodavku Sluzeb poskytovan)‘rch Néjemci v souvislosti
s plnénim Smlouvy. Pronajimatel neodpovidd Za jakékoliv prerusent &i
zhorseni dodavky elekirické energie, tepla Ci vody z diivodd jinych nez na jeho

strané. Pronajimatel je viak povinen, jakmile se 0 této skuteénosti dozvi, u€init
bezodkladng veskeré tkony nezbytné nutné k tomu, aby byla Fadna dodéavka
elektrické energie, tepla €i vody Néajemei co nejdfive obnovena.

5.1.2. Pronajimatel je povinen, pokud je to mozné, phi zajisténi (drzby a oprav a plnéni

jinych svych povinnosti nebo vykonu prav podie Smlouvy nebo jiné &innosti v aredlu
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Klementina postupovat tak, aby Najemce nebyl omezen pii uZivani Uzivanych
prostor. TotéZ plati pfi provadéni rekonstrukce nebo stavebnich tprav.

Pronajimatel je oprivnén za acelem zaji§téni

odstranéni zdvad nebo nedostatk poskytovanych Sluzeb oznamenych Najemcem
vstupovat do Uzivanych prostor. Pokud by Gpravy, opravy, pfipadné jina &innost
v Uzivanych prostordch mohly omezit Fadné uZivani UZivanych prostor Néjemcen,
zavazuje se Pronajimatel pfedem informovat Néjemce o jaké Gpravy, opravy nebo jiné

plnéni svych povinnosti a za ucelem

ginnosti se bude jednat, vjakych tastech Uzivanych prostor budou provadény,

predpokladanou dobu trvani a zamyslenou do

bu zahdjeni. O vstupu do Uzivanych

prostor je Pronajimatel povinen provést zapis v Knize vstupu, kterd bude uloZena ve

vratnici Pronajimatele. V Knize vstupu bude
prostor, za jakym ucelem a dobu od kdy do kdy

stavu) a hrozi-li nebezpeti z prodieni, mbze

uvedeno, kdo vstoupil do UZivanych
se zde zdrZoval.

.V pripadé vzniku situace vyzadujici bezodkladny zésah (napf. v diisledku havarijniho

Pronajimate! vstoupit do Uzivanych

prostor, i kdyby mélo byt omezeno Fadné uZivini Usivanych prostor Najemcem, bez
ptedchoziho informovani Najemce. O tom rovnéZ vyhotovi zépis v Knize vstupu a 0
vstupu a diivodu informuje bez zbyte&ného odkladu Najemce.

Priva a povinnosti Nijemee

. Nijemce je opravnén plné uzivat UZivané prostory ke sjednanému  Géelu

pfi dodrzovéni sjednanych podminek i viech podminek, vyplyvajicich z platnych

pravnich predpist.

Pravo Najemce k uZivani UZivanjch prostor je

sjednano jako nepietrZité, s vyjimkami

uvedenymi ve Smlouvé. Ndjemce bude mit pfistup a bude uZivat Uzivané prostory
k ¢innosti podle Smlouvy po viechny dny v roce, zpravidla v provozni dobé od 6.00
do 23.00 hodin, nedohodne-li se s Pronajimatelem jinak. V priib&hu provozni doby

zabezpet! Pronajimatel otevieni viech vstupli do komplexu Klementina, po jejim
skogeni zajisti ostrahu viech Uzivanych prostor.

V mimotadnych pfipadech, kdy na sirané Néjemce vznikne potfeba uzival Uzivané
prostory, s vyjimkou parkovacich sténi, také mimo provozni dobu, zadle Pronajimateli

pisemnou Zadost 0 umozZnéni prodlouZeni pro

vozni doby, a s pfiméfenym tasovym

predstihem, zpravidla alespoit &trdct (14) dni predem, neni-li akce jiz zahrnuta

v planu akei podle kap. 7.2. V pisemné Zadosti

se uvede termin, kdy mé byt provozni

doba prodlouzena, predpokladand doba, o kierou ma byt provozni doba prodlouzena,

ktery vstup do komplexu Klementina ma
Pronajimatel se zavazuje, Ze bez zdvazného
neodmitne, Rozhodnuti o Zadosti sd&li Najemci

byt zpkistupnén a divod Zadosti.
divodu prodlouZeni provozni doby
do tfi (3) dntl ode dne doruceni Zadosti

o prodlouZeni provozni doby, v naléhavych piipadech pak bez zbyteéného odkladu.
Najemee se zavazuje, Ze po dobu prodlouzeni provozni " doby zabezpeti ostrahu
zpiistupnéného vchodu a neumozni do komplexu Klementina ‘vstup Zadnym (Fetim

osobdm mimo navitévniky dané akee.

Najemce je povinen bezodkladné informovat
ziistil a o kaZdém zjisténém nedostatku

Pronajimatele o kaZdé zavadé, kterou
Sluzeb poskytovanych v souvislosti

s uzfvanim Uzivanych prostor. Pokud tuto svou povinnost porusi, nemiize se Najemce

-



5.3.

5.3.1.

53.2.

5.4,

54.1.

5.4.3.

domahat na Pronajimateli nahrady $kody, ktera mu v dasledku existence zdvad nebo
nedostatkd vznikne.

. Pronajimatel je povinen odstranit uplatnénou zdvadu nebo nedostatek v nejkrat8im

mo’ném terminu. JestliZe i pres pisemnou Zadost Néjemce neprovede Pronajimatel
opravy, idrzbu nebo vyménu, za kterou dle této Smlouvy odpovida, miZe Néjemce,
nedojde-li k jiné dohodé smiuvnich stran, nechat provést tuto préci na naklady
Pronajimatele, za podminky respektovani zakona o pamatkové pédi a ostatnich zakont
upravujicich Gdribu a opravy v pamatkové chranénych objektech. Néaklady budou
Najemcem Pronajimateli pfedctovany ve skutetné vy3i. Pronajimatel mé pravo na
kontrolu vynalozenych nékladl s ohledem na GEelnost jejich vynaloZeni. Ndjemce je
oprévnén zapodist narok na {ihradu nakladd proti Ndjemnému nebo jiné platbé.

Rekonstrukee

Po zahajeni doby platnosti Smlouvy bude Pronajimatel provadét rekonstruket
Usivanych prostor dle véeného a tasového harmonogramu realizace, ktery predloii
Néjemci v pfiméfeném Zasovém predstihu pfed zahédjenim rekonstrukce. V tomto
oznameni uvede o jaké stavebni upravy, opravy nebo jiné stavebni tkony se bude
jednat, v jakych Eastech Utivanych prostor, pfedpokléddanou dobu trvéni a zamy§lenou
dobu zahdjeni. Informaéni povinnost s blizii specifikaci jednotlivych fazi rekonstrukce
trva po celou dabu jejfho provadéni.

Pronajimatel vyvine maximalni mo3né usili, aby pii provadéni rekonstrukce nebyl
vykon prav Néjemce dle této Smlouvy rugen nad miru nezbytné nutnou a odpovidajic
provadénym stavebnim pracim. Pronajimatel je povinen zajistit, aby tfet{ osoby nebyly
omezeny v pristupu do UZivanych prostor a v ufvani komunikaci a chodnikl byly
omezeny jen v pipadech, kdy opravy nebo tipravy nelze provést jinym zpisobem,

Stavebn{ apravy

Stavebni tipravy, opravy, modemizace, instalace a Gpravy rozvodd inZenyrskych siti,
potitadovych  siti, kamerovych systémi, anténnich systému, vestavénych a
pristavénych skiini, podlahovych krytin, reklamnich a navigagnich oznadeni, zafizeni
apod. v UZivanych prostorach bude Pronajimatel providét po pfedchozim ozndmeni
Najemci o jaké Stavebni apravy se bude jednat, v jakych tastech Uzivanych prostor
budou provadény, predpokladanou dobu trvdni a zamyglenou dobu zahéjeni.
Ustanoveni odst. 5.3.2 zde plati obdobné.

O kazdém vstupu do Uzivanych prostor 2a ugelem provedeni stavebnich aprav je

Pronajimatel povinen proveést zapis v Knize vstupu, kterd bude uloZena ve vratnici
Pronajimatele. V Knize vstupu bude uvedeno, kdo vstoupil do UZivanych prostor,
za jakym GEelem a dobu od kdy do kdy se v Uzivanych prostordch zdrZoval. Za tieti
osobu provadgjici stavebni apravy bude provadét zaznamy v Knize vstupu odpovédna
osoba tieti osoby provadgjici tyto Stavebni ipravy. :

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, pfipadné i souhlasu piislusnych
organti stétni spravy, nesmi Néjemce provadét zadné stavebni upravy. Souhlas nesmi
byt Pronajimatelem bezdivodné odmitnut. Pronajimatel miZe svilj souhlas podminit
tim, ze Najemce uvede pfislusnou stavebni upravu do plivodniho stavu ke Dni
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5.6.1.

S8

5.6.3.

vyklizeni. Pronajimatel s Néjemcem uzaviou pisemnou dohodu 0 provadeéni
stavebnich tprav a zpisobu jejich hrady.

Vstup do Uzivanych prostor Pronajimatelem

. Pronajimatel je opravnén (vedle jinych opravnéni ke vstupu stanovenych ve Smlouve)

vstupoval do Uzivanych prostor za nésledujicich podminek a dle aktualni potfeby.
{Jéelem takového vstupu miize byt zejména:

(a) expedice knihovniho fondu v Baroknim knihovnim sale
(b) doplitovéni inventafe nebo exponati
(c) kontrola dodrzovani podminek smlouvy

Pronajimatel je povinen provadét vyse uvedené innosti tak, aby nebylo naru$eno
uivéani Uzivanych prostor Néjemcem. Pokud by viak vy$e uvedené ginnosti, pfipadné
jiné &innosti, mohly omezit fadné ugivani Ugivanych prostor Néjemcem, zavazuje se
Pronajimatel pfedem informoval Najemce o jakeé innosti se bude jednat, v jakych
tastech Pfedmétu najmu budou providény, predpokladanou dobu trvani a zamySlenou
dobu zahdjeni.

O kazdém vstupu je Pronajimatel provést zapis v Knize vstupu, kierd bude uloZena
ve vratnici Pronajimatele. V Knize vstupu bude uvedeno, kdo vstoupil do Uzivanych
prostor, za jakym atelem a dobu od kdy do kdy se v Uzivanych prostorach zdrzoval.

Utivéni Uzivanych prostor Pronajimatelem

Pronajimatel je opravnén po ptedchozi dohodé s Ndjemcem uZival za podminek nize
uvedenych UZivané prostory nebo jejich Edst.

Neni-li dale uvedeno nebo mezi stranami dohodnuto jinak, mohou byt UZivane
prostory nebo jejich ast poskytnuty do wtfvéni Pronajimateli za stejnych obchodnich
podminek, za kterych by byly poskytnuty Néjemcem tietim osobam. Pronajimatel
zaSle Najemci pisemnou 7adost o poskytnuti Usivanych prostor nejmeng dva (2)
mésice piedem. Najemce se zavazuje, Ze bez zdvainého divodu uzivani Uzivanych
prostor nebo jejich Easti neodmitne. Rozhodnuti o Zadosti sdéli Najemce Pronajimateli
do péti (5) dnti ode dne doruceni Zadosti o moZnost wiivani Uzivanych prostor nebo
jejich gésti Pronajimatelem.

Najemce se€ zavazuje dvakrdt rotné umoznil volny vstup Pronajimateli, jeho
saméstnancim a hostim do viech Uzivanych prostor a uspofadat pro jmenované
osoby koncert, piipadné dalsi doprovodné akee. Volny vstup bude realizovan
pii prileZitosti Tiikralovych setkani (prvni pétek vlednu od 15 do 22 hodin) a
Véno&niho setkéni se zaméstnanci (jeden den v terminu od 6. do 20.12. od 14 do 17
hodin).

. Néjemce dale poskytne Pronajimateli volny pistup do Uzivanych prostor dle potfeby,

maximéalné véak jedenkral (1x) mésicné, zpravidla kolem dvacatého dne v meésici.
za ucelem jejich prohlidky hosty Pronajimatele. Volny pristup nezahrnuje 0cast
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na kulturnich akeich. Termin volného pristupu bude Pronajimatelem sd&len
s dostateénym casovym predstihem podle povahy akce.

5.  Nemoznost uzivani UZivanych prostor Ndjemcemn

Smiuvni strany se dohodly na slevach z Najemného po dobu, kdy Najemce nebude moci
urivat Uzivané prostory nebo jejich &dst dle této Smlouvy vibec nebo omezeng, zejména
2 dtivodu rekonstrukce, stavebnich tprav, udrzby a oprav, nezajisténi dodéavky SluZeb nebo
jiného poruseni Smlouvy nebo vykonu prava ze strany Pronajimatele nebo jiné &innosti
Pronajimatele ovliviiujici utvani Uzivanych prostor Najemcem. Tim neni dotéeno prévo
Néjemce na néhradu gkody. ‘

5.8. Zvlistni podminky provozovini Barokni prohlidkové trasy

5.8.1. Vefejné turistické prohlidky Barokni prohlidkové trasy budou provadény v provozni
dobé Klementina (viz odst. 5.2.2), nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto
jinak (viz odst. 5.2.3).

5.8.2. Najemce je povinen fidit se pokyny Pronajimatele tykajicimi se zajidténi bezpetnosti
osob a majetku pfi provadéni vefejnych turistickych prohlidek. jinak odpovida
2a skodu vzniklou v diisledku nedodrZeni téchto pokynti. Pokyny je Pronajimatel
povinen pisemné Najemci sdélit. Pokyny Pronajimatele nesmi byt v rozporu s pravy
Najemce dle této Smlouvy nebo vykon prav fakticky nebo ekonomicky vylu€ovat.

5.8.3. Nijemce se zavazuje provadét vefejné turistické prohlidky Barokni prohlidkové lras:,:
v maximalnim poétu 25 navitévniki v jedné skuping, s pfiméfenym odstupem mezi
skupinami umoZiiujicim Ostraze Pronajimatele dohled nad navitévniky.

CLANEK 6. DALSI UJEDNANI

6.1. Centrdlni distribuce Vstupenek

6.1.1. Na veskeré kultumi, vzdélavaci a obchodni akce pofadané v Uzivanych prostorach
Najemcem, podndjemci nebo dalsimi osobami na zdkladé 1éto Smlouvy bude
Néjemcem zajisténa centralni distribuce Vstupenek v Informaénim a prodejnim
centru. Néjemce zajisti tisk Vstupenek a jejich distribuci.

6.1.2. Pronajimatel souhlasi s vyuzitim pfedsall Zrcadlové kaple pro vybudovéni
Informa&niho a prodejniho centra, kde bude umistén terminal pro distribuci Vstupenek
a propagacni &i jiné materidly tykajici se Klementina. V Informagnim a prodejnim
centru bude Pronajimalelem zajistén pfistup na Internet a pripojka telefonni linky.
pokud to - bude technicky proveditelné. Informaéni a prodejni centrum bude
po nalezeni jinych vhodnych prostor Pronajimatelem do (&chta prostor pfemisténo.

6.1.3. Pronajimatel souhlasi s umisténim mobilniho prodejniho mista, tzv. ticketpointu,
v prijezdu z arealu Klementina do Karlovy ul. &.1. Dile se Pronajimate! zavazuje. Ze
do 31.1.2007 zazadé piislusny tfad o moznost umisténi dalSich ticketpointd, a to
v priichodu na Maridnske namésti a do Kiizovnické ulice. Pronajimatel souhlasi
s umistdnim propagacniho poutace v aredlu Klementina.
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6.2. Podndjem, postoupeni prav, spolupréce s tietimi osobami

6.2.1. Nijemce je opravnén dét do podnajmu nebo jinak umoznit uziti Uzivanych prostor
tfetim osobam, svyjimkou dle odst. 6.2.3, pouze s pisemnym  souhlasem
Pronajimatele a Ministerstva kultury CR. Pokud Pronajimatel s navrhovanym
podndjmem souhlasi, zavazuje se podat Ministerstvu kultury Zadost o souhlas
s podndjmem, bude-li o ud&leni souhlasu Najemcem poZadén. Po dobu podndjmu
bude Najemce i nadale odpovidat za pinéni dle této Smlouvy.

6.2.2. Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy v celém rozsahu nebo jejich asti na tfeti
osobu jednou smiuvni stranou je moZné pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
druhé smiuvni strany.

6.2.3. Najemce je opravnén pii realizaci prév ztélo Smlouvy spolupracovat s (fetimi
osobami na plnéni této Smiouvy a umozZnit jim uziti Uzivanych prostor pro tugely
pofadani kulturnich a jinych akei ve smyslu Ggelu a za podminek této Smlouvy.
Néjemce viak vzdy odpovida Pronajimateli za splnéni veSkerych povinnosti dle této
Smlouvy.

6.3.  PojiSténi

Najemce se zavazuje uzaviil pfim&fené pojisténi své odpovédnosti za dkodu zpisobenou
na Uzivanych prostorich a jejich vybaveni a takové pojifténi po celou dobu platnosti této
Smlouvy udrZovat a fadné platit pojistné. Néjemce se zavazuje prevest na Pronajimatele
jakoukoli pohledédvku na plnéni 2 pojistné smlouvy, tykajici se Skod, vzniklych Pronajimateli
a poskytnout Pronajimateli veskerou potfebnou souinnost k jejimu vymoZeni. Pronajimatel
se zavazuje veskeré &asiky, které mu budou z poji§téni piipadné vyplaceny jako pojistné
plnéni, pouZit na odstran&ni vzniklych $kod.

6.4. Ostraha, zabezpetovaci zafizeni

6.4.1. Pronajimatel zaji¥t'uje kazdodenni provoz a zabezpeéeni komplexu Klementina
prostiednictvim Ostrahy.

6.4.2. Kazdy &len Ostrahy s pouzitim svého pridéleného kodu ovlada EZS a je odpovédny
za spravnou funkei tohoto bezpetnostniho zafizeni. Tim se zejmeéna rozumi aktivace a
deaktivace bezpeénostnich zon pii vstupech do stiezenych prostor. Za timto acelem se
miZe Géastnil vefejnych turistickych prohlidek provozovanych Nédjemcem. SouCasné
v prib&hu vefejnych turistickych prohlidek pomahd zajistovat rezim pohybu
navitévnikti po prohlidkové trase, ochranu majetku Pronajimatele a dodrZovan
dalsich pravidel provozu a bezpegnosti.

6.4.3. Po ukondeni provozni doby zkontroluje Ostraha stav UZivanych prostor véelné stavu
inventéfe a provede zapis v Knize provozu. Ostraha zabezpetuje UZivané prostory
v dob& mimo provozni dobu.

6.4.4. Pronajimatel je povinen zavést dle viastniho uvazeni dostateéné bezpetnosti opatieni

k zajisténi bezpecnosti osob a majetku v Uzivanych prostorach (zamykani prostor.
kamerovy systém, Ostraha apod.)
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Provozni, ochranné a bezpetnostni zasady

. Néjemce bere na védomi povinnost dodrZovat zikaz koufeni ve viech vnitinich
prostordch Klementina, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych 2 oznadenych tak
Pronajimatelem. Najemece zajisti viemi poiadovateln)'fmi prostredky, aby tento zdkaz
dodrzovali i jeho zaméstnanci, obchodni partnefi a navitévnici UZivanyeh prostor.

6.5.2. Najemece udini pfiméfend opatfeni k zabezpedeni, aby navitévnici UZivanych prostor
nepofizovali fotografické snimky a obrazové zaznamy vnitfnich prostor Klementina a
nedotykali se vystavenych exponatu a jiného inventare. 7a timto utelem se vefejnych

turistickych prohlidek mitze Gcastnit také Ostraha Pronajimatele, kterd zajistuje
ochranu majetku Pronajimatele pfed podkozenim a odcizenim a dba na dodrzovini
zdkazu pofizovani fotografickych snimkil a obrazovych zéznami, jakoz i dalSich
pravidel provozu a bezpednosti v souladu s odst. 6.4.

6.5.3. Najemce bere na védomi, ze elektricke vedeni v Uzivanych prostorach neumoziuje

zapojeni zafizeni s vy§&i spotfebou energie. Najemce bez predchoziho pisemného

souhlasu Pronajimatele nebude instalovat v Uzivanych prostorach spottebite nebo jind
zatizeni, kterd vyraznéji ovliviiuji spotiebu vody nebo elektrické ene;gie.

6.5.4. Najemce se zavazuje na viastni naklady zajistovat odbornou adr#bu a ladéni klaviru
v potfebném rozsahu, a to alespoit jednou (1) mésicné. Pronajimatel se zavazuje na
vlastni naklady zajistoval Gdrbu a intonovani varhan v potfebném rozsahu, a 1o
alespori jednou (1) roéné.

6.5.5. Pronajimatel se dale zavazuje Najemei piedat dle moZnosti nasledujici dokumenty:

(a) PoZérni evakuaéni plan
(b) Organizace 8 zajisténi pozamni ochrany Vv NK
(c) Bezpednosta ochrana zdravi_pfi prici

(d) Krizové fizeni za stavu ohrozeni NK CR

(e) Provozni 74d NK CR pro uZivani Uzivanych prostor a v nich umlisténych véci
movitych

6.5.6. Najemce s€ zavazuje zajistit dodrzovani predpisi BOZP a PO sam i osobami, které se
s jeho souhlasem v prostorech zdrzujl.

6.6. Odpovédnostza §kodu

6.6.1. Odpovédnost 22 gkodu se Fidi piislugnymi ustanovenimi obchodniho zakoniku.

6.6.2. Najemee odpovida za Skodu, klerd byla zplsobena na muajetku Pronajimatele
v Ugivanych prostorach, je-li tato Skoda prokazateiné zplisobena Nijemeem nebo

ndvitévniky akei pofadanych Néjemeem Vv Uzivanych prostorach. Najemee je povinen
uzaviit pojisténi podle kap. 6.3. '




. Odpovédnost Najemce nesmi byt rozifovana stanovenim povinnosti v dokumentech,

které je podle Smlouvy Pronajimatel oprévnén vydat, Ustanoveni Smlouvy mé pred
temito dokumenty vzdy prednost. Povinnosti obsaZené v téchto dokumentech mohou
pouze konkretizovat povinnosti Najemce, které pro n&j vyplyvaji ze Smiouvy nebo
z pravnich pfedpist, stanoveni novych povinnosti je vylougeno.

CLANEK 7. PROPAGACE A MARKETING, PLAN AKCI

1.1

Tl

7.14.

L1.5.

7.1.6.

Propagace a marketing

.1. Komplexni zabezpe¢eni marketingovych a P.R. aktivit naleZi do plisobnosti Useku

komunikace Pronajimatele.

. Smluvni strany se dohodly, Ze budou spolupracovat na rozsifeni dosavadniho rozsahu

propagace komplexu Klementina jako kulturniho centra, Ve vzdjemné soudinnosti
bude zpracovan a odsouhlasen roéni plan marketingovych a P.R. aktivit a jejich
rozpotet (déle jen ,Ro&ni plan“). Roéni plin bude zpracovan vidy k l.listopadu
ptedchazejiciho roku, pro ktery je Rogni plan zpracovavén s tim, Ze pro rok 2007 bude
zpracovan do 31.1.2007. Smluvni strany se dohodly, Ze pro rok 2007 bude v Roénim
plénu zahrnuto zejména:

(a) vytvofeni navigagniho systému
(b) zviditelnéni vstupi
(c) vytvoreni loga Klementina

Ndklady na marketingové a P.R. aktivity schvilené Rotnim planem hradi
Pronajimatel. Ndjemce neni opravnén poZadovat jakékoli naklady jim vynaloZené na
tuto &innost, pokud k tomu Pronajimatel predem ned4 pisemny souhlas. Néklady na
vlastni marketingové a P.R. aktivity nad ramec schvéleného Roéniho planu nese
smluvni strana, ktera je vynaloZila.

Néjemce se zavazuje véemi dostupnymi prostiedky podilet na zvedani prestize
Klementina.”

Pronajimatel miZe Ndjemci dat pokyn nebo souhlas, aby vyuZil v ramei propagace své
&innosti dle této Smlouvy i logo Klementina, pfipadné aby postupoval dle jednotnych
designovych pravidel Pronajimatele pro tvorbu propagacnich a informaénich materiald
tykajicich se Klementina, budou-li k dispozici. Pronajimatel za timto (¢elem poskytne
Néjemci veSkera potfebné prava.

Nédjemce se dale zavazuje, Ze veskerou obsahovou a grafickou népli vlastnich
propagaénich a informaénich materialll, véetné znéni odbornych vykladf, necha
autorizoval prisluinym odbornym pracovi§tém Pronajimatele.



Plin akei

. Néjemce se zavazuje ptedkladat Pronajimateli nejméné jeden (1) mésic pfedem pléan
kulturnich, vzd&lavacich a obchodnich akei v Uivanych prostorach ke schvaleni.
Pronajimatel se zavazuje, Ze souhlas nebude bez zdvaZzného divodu odmitnut.
Vyjadfeni k planovanym akeim doruéi Najemci ve 1hité péti (5) dnii ode dne doruceni
planu akei ke schvaleni. Pokud se v této [hité nevyjadii, ma se za to, Ze plan akei byl
schvalen.

72.2. Néjemce si vyhrazuje pravo zmény a ndhrady programu schvaleného planu akei
2 divodu nepfedvidatelnych udalosti. O téchto zménach je povinen Pronajimatele
informovat. '

ELANEK 8. ZAVERECNA USTANOVENI
§.1. Platnost a fitinnost
Tato Smlouva nabyvé platnosti a Gi¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

8.2. Privninistupci

Tato Smlouva je zdvazna pro Smluvni strany a jejich pravni nastupce a zdrovei opraviluje
pravni nastupce smluvnich stran.

8.3. Smluvni noi{ug

Ustanovenimi o smluvnich pokutach neni dotéen narok na nahradu Skody ve vysi presahujici
sjednanou smluvni pokutu.

8.4. Doruéovini

8.4.1. Jakékoliv oznameni, Zadost Ci jiné sdé&leni, jez ma byt uéinéno & dano smiuvni strané

dle této Smlouvy, bude uinéno & déno pisemné. Toto oznémeni, #adost &i jiné
sdéleni bude, pokud z této Smlouvy nevyplyvé jinak, povazovano za tadné dané nebo
u&inéné druhé smluvni strang, bude-li doruteno osobné, doporucené postou, kuryrni
sluzbou nebo faxem na ddle uvedenou adresu pfislusné smluvni strany nebo na
takovou jinou adresu, kterou tato prislusna smluvni strana uréi v ozndmeni zaslaném

druhé smluvni strané:

Pronajimatel: ;

Adresa: Klementinum 190, 110 01 Praha 1

Fax; + N

Kontaktni osoby: I

Ndjemce:
Adresa: Olbrachtova 1589/1. 140 00 Praha 4
Fax: +H

Kontaktni osoby: [ KNG
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8.4.2. Jakékoliv oznameni podle této Smiouvy bude povazovano za dorucené:

(a) dnem fyzického pfedéni ozndmeni. je-li ozndmeni zasildno prostfednictvim
kuryra nebo doru¢ovéano osobné

(b) dnem doruéeni potvrzenym na dorugence, je-li oznameni zasilano poStou

(¢) dnem dorugeni s naslednym potvrzenim neporueného doruceni, v piipadech,
kdy oznémeni bylo doruéovano faxem

(d) dnem, kdy bude v pfipadg, Ze dorucovani vyse uvedenym zplsobem nebude
2 jakéhokoliv diivodu moZné, ozndmeni zasldno poStou na adresu uvedenou
shora uvedenym zptisobem anebo na adresu sidla uveden¢ho pfisluiné smluvni
strany (bude-li odli&nd), aviak k jeho prevzeti z jakéhokoliv diivodu nedojde, a
0 ani ve lhitd pét (5) pracovnich dni od jeho uloZeni na pfisluiném
postovnim ufadu.

§.4.3. Vyse uvedené adresy a telekomunikacni spojeni mohou byt ménéna jednostrannym
pisemnym oznamenim doruéenym druhé smluvnf stran& s tim, Ze takovéto zména se
stane Géinnou uplynutim deseti (10) dnti od doruéeni takového oznameni.

8.4.4. V ptipadé urgentnich zprév, kieré nesnesou odkladu, nemusi byt pro aéely
bezodkladného ozndmeni sdélované skuteénosti dodrZena pisemné forma komunikace
a pripousti se jakakoliv forma éinné komunikace smiuvnich stran, zejména
komunikace prostfednictvim telefonu. Toto oznameni viak musi byt ndsledn& pisemné
potvrzeno v souladu s vyde uvedenymi pravidly oznamovéani mezi smluvnimi
stranarni.

8.5, Oddélitelnost

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo nevymahatelnym,
nedotykd se tato neplatnost nebo nevymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji nahradit do deseti (10) pracovnich dnii po doruéeni vyzvy druhé
smluvni strany neplatné nebo nevymahateiné ustanoveni ustanovenim platnym a
vymahatelnym se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, pfipadné uzaviit
novou smlouvu,

8.6. Stejnopisy

Tato Smiouva je vyhotovena v p&ti (5) stejnopisech. znichz kazdy bude povaZovan
za prvopis. THi (3) stejnopisy obdrZi Pronaj imatel a dva (2) stejnopisy obdrzi Ndjemce,

8.7. ReSeni spord
Vegkeré spory mezi smluvnimi stranami vznikajici z télo Smlouvy nebo v souvislosti sni

budou feseny pokud moZno nejprve smirnou cestou. Nebude-li smirného teseni dosaZeno,
budou spory s kone&nou platnosti vyfedeny piislusnym soudem Ceské republiky.

8.8. Rozhodné privo




Tato Smiouva a spory Z

Tato Smlouva miZe by

ni vzniklé, se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky.

8.9. Zména Smlouvy

t ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnymi Dodatky. podepsanymi

obéma smluvnimi stranami.

8.10. Prilohy

Nedilnou soudasti Smio

uvy jsou nasledujici pfilohy:

1. Planek a popis Zrcadloveé kaple

7. Planek a popis Divad

elniho nadvofi

3. Planek a popis Barokni prohlidkové trasy

4. Plének a popis Parkovacich stani

5. Platebni kalendaf
6. Rozpis Sluzeb na rok
Obé smliuvni strany tim

nékteré smluvni strany,
télo Smlouvy.

2007

to prohlasuji, Ze neexistuje 2adné astni jednéni, smlouva & jiné fizeni
které by neptiznivé ovlivnilo vykon jakychkoliv prév a povinnosti dle

Na dikaz toho, Ze smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se
k jejimu plnéni, ptipojuji své podpisy a prohlauji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich

svohodné a vazné vile.

V Praze dne 21 .12.2006 “V Praze dne 21.12.2006

Arodni knihovha

Ceské republiky DREYER s.1.0.

lMgr. Viastimil J ei";f:_k_, generalni reditel RNDr. Drahomira Prokgova, jednatel
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Priloha ¢€.2 - Divadelni nadvofi




Pifloha &.3 - Barokni prohlidkova trasa
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Pifloha &.3 - Barokni prohlidkova trasa
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P¥fioha &.3 - Barokni prohlidkové trasa
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Platebni kalend4¥ pro r. 2007

Tento platebni kalendaf je stanoveny v souladu se smlouvou, glankem 4.2., odst. 4.2.3. a
zohlediluje slevu ve vy§i 200.000,- K& podle odst. 4.2.6.

Pravidelné splétky budou placeny mési¢né , vzdy do 20. dne kazdého kalendétniho mésice.
Tento splatkovy kalendaf je stanoven na obdobi leden — prosinec 2007.

Splatka mésic splatka K&  DPH  den splatnosti variabilni symbol
i leden
2. unor 0 20.2.2007 K0702
3. brezen 0 20.3.2007 K0703
4. duben 0 20.4.2007 K0704
3 lvéten 0 20.5.2007 K0705
6. derven 0 20.6.2007 K0706
7. cervenec 0 20.7.2007 K0707
8. srpen 0 20.8.2007 K0708
9. zafi 0 20.9.2007 K0709
10. fijen 0 20.10.2007 K0710
11. listopad 0 20.11.2007 K0711
12. prosinec 0 20.12.2007 K0712

Celkem 7 000 000

Strany se dohodly, Ze nové platebni kalendafe budou sjednavany ve formé dodatku ke
smlouvé, vZdy na dal$i roéni kalendaini obdobi od ledna do prosince , a to nejpozdéji do
konce listopadu pfedchazejicibo roku.




Priloha & 6. Rozpis Sluzeb na r. 2007 (platby za rok)

Objekt zéloha teplo | zdloha teplo ziloha ziiloha paudal | pausdl platby
bez DPH vi. DPH |vodné a stoéné | el. energie| odpad vytah celkem
Zrcadlova kaple 183 900
pausal teplo paudil teplo pausal pausil pau$dl | pausal
bez DPH vé. DPH |vodné a stoéné | el. energie| odpad vytah
Barokni knihovna 15 450
Astronomicka véZ 6 000
Divadelni nadvofi 0
Celkem 205 350







